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ZAPIS Z PROHLIDKY SOUTEZNIHO MISTA A VYSVETLENI
SOUTEZNICH PODMINEK
ze dne 15. 7. 2025

NAZEV SOUTEZE: Obytny soubor Nad Kaminkou

INVESTOR: Rezident Park 12 s.r.o.,
Kvoieluiské 2450/4, Liberi, 180 00 Praha 8,
ICO: 11717459

Dne 15. 7. 2025 od 10.00 hod. se uskutecnila prohlidka soutézniho mista soutéze s nazvem ,Obytny
soubor Nad Kaminkou (,Soutéz®), jejimz vyhlaSovatelem je spole¢nost Rezident Park 12 s.r.o.,
(,Investor®). Prohlidka se uskutecnila v souladu s odstavcem 12.7.1. soutéznich podminek Soutéze.
Termin prohlidky byl U€astnikiim sdélen ve vyzvé k podani soutézniho navrhu.

Z prohlidky soutézniho mista byl pofizen tento zapis, ktery shrnuje jeji prabéh. Tento Zapis bude tvofit
nedilnou soucast protokolu o priibéhu Soutéze.

Sraz u€astnikl byl na adrese Elisky Pfemyslovny 1617, 15600 Praha-Zbraslav pfed budovou posty.
Ugast na prohlidce soutézniho mista ze strany Investora a Poroty:

Tomas Sobota, MBA, Ing. arch. Lukas Houser, Ing. arch. Magdalena Stibralova, PhD., Ing. arch.
Kristina Cufinova.

Ugast na prohlidce soutézniho mista ze strany uéastnikd soutéze:

Zastupci Cityforster + atelier gram, s.r.o., Atelier bod architekti.cz, atelier Emil s.r.o.,
NORD+UPSTRUCTURE, collcoll +Bovenbouw, monom works s.r.o. a atelier re:architekti s.r.o.
(viz prezencni listina).

Sekretar soutéze Lukas Houser shrnul pozadavky na zpracovani soutézniho navrhu a jeho odevzdani
a dorucené podklady uvedené v soutéznich podminkach Soutéze. Dale shrnul hlavni body pfilohy €. 1
soutéznich podminek Soutéze, tedy zadani.

Informace sdélené na prohlidce soutézniho mista neméni soutézni podminky Soutéze, pouze je shrnuiji
Ci podavaji jeji vysvétleni. Lhita pro podani soutéznich navrhd zistava neménna, stanovena dle
soutéznich podminek Soutéze.

Prohlidka mista byla ukon¢ena v 11:30 hodin.

DOTAZY PODANE UCASTNIKY PROHLIDKY A VYSVETLENi SOUTEZNICH PODMINEK
POSKYTNUTE INVESTOREM

Dotaz u€astnika Vysvétleni investora
1. U plochy soukromych garazi se v Garaze stoji na pozemcich hl. m. Prahy,

podkladech odkazuje na budouci zastavbu | svéfenych méstské &asti Praha-Zbraslav.

a vyuziti pro Skolstvi. S jakym ¢asovym Jednotlivé garaze jsou ve vlastnictvi

horizontem prestavby Ize uvazovat? soukromych osob a spole¢nosti. Méstska
¢ast Praha-Zbraslav nema ambici jednotlivé
garaze vykupovat, nicméné chce plochu
gardzi zachovat jako rezervu pro Skolstvi.




UvaZzovany horizont pfestavby je proto vice
nez 10 let.

Horizont pfestavby ploch v zdjmové uzemi
zmifiuje ISUR na strané 68.

Investor poZaduje neuvaZovat v soutéZi

s pfestavbou garaZi. V lokalité Ize navrhnout
pouze zlepSeni prostupnosti Uzemim a
zvySeni pocitu bezpecénosti, v ramci drobnych
Uprav (viz zadani, bod A.16).

Zadani zmiruje pfedpokladany poZzadavek

na ziskani PENB B u navrhovanych staveb.

Pocita se pfipadné s certifikaci LEED,
BREEAM nebo podobné?

Ne, investor cili na PENB B, jak je uvedeno
v zadani. Investor necili na certifikace
LEED/BREEAM a podobné.

Zapocitava se do vypoctu efektivity stavby
dle bodu B.11 soutéZniho zadani také
pfipadny retail i poZzadovana komunitni
mistnost?

Nebytova jednotka pfimo uréend pro retail
neni souéasti zadani a neméla by proto byt
navrzena (viz zadani, bod. B.12).

PoZadovana komunitni mistnost ma byt
navrzena tak, aby v budoucnu umoznila
transformaci na komeréni jednotku (viz
zadani, bod B.17). Investor zpravidla
podlahovou plochu retailovych jednotek do
efektivity stavby zapocitava.

Investor tedy poZaduje zapoéitavat do
vypoctu efektivity navrhu i podlahovou plochu
pozadované komunitni mistnosti.

Investor proto upravuje znéni soutézniho
zadani v bodé B.11 nasledovné:

,B.11 Efektivita navrhu: O¢ekavano je
maximalni vyuziti HPP a jejich co
nejefektivnéjsi preména na prodejni plochu
bytd(PP)}. Pro vypocet efektivity je
pozadovano aby pomér souctu PP a plochy
komunitni mistnosti ku HPP byl minimalné
72 %. [dale beze zmény]."

S ohledem na vySe uvedenou Upravu
Investor upravuje bilanéni tabulku uvedenou
jako podklad P1.10 a vzor digitalniho
odevzdani navrhu uvedeny v podkladu
P1.09.

PROSIME TIMTO UCASTNIKY O ]
OPETOVNE STAZENi AKTUALIZOVANYCH
PODKLADU.

Zadani uvadi zavazny poZzadavek na

18 070 m?, které vychazi

z predpokladaného kodu miry vyuziti G. Je
mozné, Ze v pfipravovaném novém

Kapacity vyplyvajici z navrhu Metropolitniho
planu pro vefejné projednani odpovidaji
kapacitam v aktualné zpracovavané zmeéné
platného uzemniho planu €. 3681.




Uuzemnim planu (tzv. Metropolitnim planu)
bude umoznéna vysSi kapacita zastavby?

| v pfipadé navySeni kapacit pfi zvefejnéni
finalni podoby Metropolitniho planu nadale
plati memorandum uzaviené mezi
investorem a méstskou ¢asti Praha-Zbraslav,
které stanovi maximalni kapacitu HPP

v Re$eném tzemi na 18.070 m2.

Jakou metodiku Ize vyuzit pro vypocet Cisté
podlazni plochy?

Podlahova plochy bytt (PP) je pocitana jako
podlahova plocha byt(i ve smyslu nafizeni
vlady €. 366/2013 Sb., ¢ast druha.

Ostatni Cisté podlahové plochy poZzadované v
tabulce bilanci (plochy nebytovych prostor a
sklepu) jsou pocitany obdobnou metodikou s
pfihlédnutim k typu mistnosti.

Uvazuje se v pozadovanych m? HPP také
s podilem pro retail?

Soutézni zadani uvadi pozadavky na vyuziti
objektl v bodech B.12 a B.17. S podilem pro
retail neni uvazovano.

V zadani je pouze poZadavek na umisténi
jedné komunitni mistnosti, ktera by

v budoucnu méla umozrovat transformaci na
komeréni jednotku (obchod &i kavarna).

Budou v8echny bytové jednotky na prodej,
nebo investor uvazuje také se zachovanim
nékterych byt na pronajem?

Investor neuvaZzuje se zachovanim bytovych
jednotek na pronajem. VSechny bytové
jednotky jsou uréeny k pfimému prodeji
koncovym klientam.

V bodé B.24 zadani je uvedeny poZadavek
na 70 % bytl velikosti 3+kk a vétsi, zatimco
doporucena procenta v tabulce na strané
26 uvadeéji v souctu pozadavek na 60 %
téchto bytu.

Rozdil mezi procenty je vysvétlen v
poznamce pod tabulkou na strané 26
soutézniho zadani.

Je nutné rozliSovat mezi poZadavkem na
podil podlahové plochy byt 3+kk a vétSich
(70 % a vice) a doporu¢enym podilem poctu
bytd 3+kk a vétsich (v souctu 60 %).

V prvnim pfipadé se posuzuje plocha byt
(m?), ve druhém pripadé se posuzuje pocet
bytd (kusy).

Je mozné uvazovat s piestavbou budovy
posty v ulici EliSky Pfremyslovny?

PoZadavky na feSeni uzemi parkovisté ,za
postou®, v€etné objektu posty, jsou uvedeny
v zadani v bodech A.11-A.14. Dle zadani ma
jit primarné o upravu vefejného prostranstvi
s moznosti doplnéni novostavby pfizemniho
objektu (napf. kavarny).

Investor poZaduje, aby pfedloZené feSeni
bylo v souladu se scénafem 1 z ISUR

(str. 28-29 a 33), ktery pocita se zachovanim
budovy posty.




PoZadavky soutéZniho zadani se zaméfuji
na bezprostfedni Upravy vefejnych
prostranstvi v nasledujicich letech spolu

s vystavbou obytného souboru. PfedloZené
navrhy by proto nemély v zakladnim feSeni
uvazovat s vyznamnou piestavbou budovy
posty.

Investor i méstska ¢ast nicméné
pfedpokladaji, Ze navrhované Uprava
vefejného prostranstvi v soutéznich navrzich
bude vychazet z vize u€astnik{i o mozné
transformaci Uzemi v dlouhodobém horizontu
(viz zadani, bod A.13).

Investor ponechava na uvazeni ucastnika,
jakym zplsobem budou prezentovat vztah
mezi navrhovanymi bezprostiednimi zasahy
a dlouhodobou vizi pro lokalitu ,za postou®.

10.

Je mozné uvazovat s pfestavbou garazi
v ulic Nad parkem?

V pfipadé garazi v ulici Nad Parkem se
neolekava prestavba. PoZzadavky soutéZniho
navrhu se zamé&fuji na Upravu vefejnych
prostranstvi.

Limity pro pfestavbu garazi a asovy horizont
jejich transformace jsou popsany v odpovédi
na dotaz €. 1.

11.

Pogitaji se domovni jadra do CPP?

V souladu s nafizenim viady €. 366/2013 Sb.,
¢asti druhou by se mély instalacni Sachty do
PP pocitat v pfipadé, Ze slouzi k vedeni
instalaci napojujicich pfislusny byt. Naopak
instalaéni Sachty, v nichZ jsou vedeny hlavni
domovni instalace, z nichZ nejsou pfimo
napojovany jednotlivé byty, se do PP
nezapocitavaji.

12.

Je k dispozici dendrologicky prizkum
uzemi?

Ano, dendrologicky priizkum FeSeného tzemi
je zahrnut jako podklad P1.02

V Praze 18.7.2025

Na zakladé smluvniho zastoupeni Investora.

Ing. arch. Luka$ Houser, sekretar soutéZe
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